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Om 0SS

Martinez-Echevarria ar en internationell juristbyra som erbjuder juridiska
tjanster av hog standard. Foretaget grundades ar 1983 i Costa del Sol och
har sedan dess blivit ledande, pa regional niva, inom sitt verksamhetsomréade
och specialisering inom tvarvetenskaplig, juridisk radgivning bade till foretag
och privatpersoner.

Vi kan var sak och vet vad forstklassig service innebar, vare sig det ror sig om
expertrad och hjalp eller om att sékerstélla att vara kunder har full tillgang till
uppdaterad information om fragor som berér dem och deras planerade affarer.

Martinez-Echevarria arbetsteam bestar av 150 juridiskt kunniga medarbetare

pa 20 kontor i tre [ander. Vart foretag ar stolt Gver sina hogkvalificerade jurister
som erbjuder expertservice till en krdvande internationell kundkrets.
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Kop en fastighet
| Costa del Sol

Som experter inom maklarbranschen hjalper den
valrenommerade juristfirman Martinez-Echevarria
i egenskap av oberoende juridisk radgivare sina
kunder genom hela kopprocessen av fast egendom
i Spanien.

Man bor vara medveten om att forsta steget vid
kop av en fastighet i Spanien &r att valja en palitlig
maklare, som kan hitta en fastighet som passar
overens med kundens 6nskemal och behov.

Nedan foljer en guide som beskriver grundlaggande
steq i forfarandet vid ett spanskt fastighetskop.

N Rk

lamel .




Handpenning
och bokning

For att ta bort en fastighet fran marknaden brukar
den intresserade koparen lagga en handpenning
pa runt 6 000 — 10 000 euro (beloppet varierar
beroende péa kopepriset). Beloppet kan betalas till
maklarbyran eller till vart kundkonto, da vi ar
koparens juridiska ombud.
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Fastighetskontroll / undersokning

N&r handpenningen vél betalts, ber vi méaklarbyran skicka oss kontaktuppgifterna till séljarens advokat for att
underréatta den andra parten om var juridiska ombudsstallining samt begéra in alla handlingar som behévs for
att géra en noggrann fastighetskontroll och ta reda pa véasentliga omstandigheter om den som:

Vid kop direkt fran byggherren
(fastighet off-plan eller nybygge)

1. Séljarens juridiska identitet som ar agare till fastigheten
du avser att kopa;

2. Att fastigheten som befinner sig under byggnation, finns
registrerad pa respektive fastighetsregister;

3. Att inga skulder eller rattigheter belastar fastigheten
(hypotekslan, hypoteksansprak, andra belastningar osv.)
Det ar vanligt att byggherren finansierar bygget,
exempelvis i form av ett hypotekslan. Om kdparen inte
onskar ta 6ver proportionell del av finansiering som

hypotekslan, maste detta sédgas upp innan tilltradestillfallet.

Kostnaderna i samband med lanets uppsagning ar det
byggherren som star for.

4. Byggtillstand och (vid behov) bostadslamplighetsintyg
har utfardats av respektive kommun avseende
fastigheten samt att fastighetsbygget foljer regionala
bestammelser om stadsbyggnadsplanering.

5. Att konstruktionsritningar och kvalitetsspecifikationer
overlamnats till kdparen och bifogats som bihang till
kopeavtalet.

6. Att det foreligger en bankgaranti och en forsakring som
sakerhet for utbetalade pengabelopp till byggherren under
byggprojektets gang.

7. Kolla upp och bekrafta att den obligatoriska s.k.
tioarsforsakringen har slutits (Seguro Decenal) som tacker
konstruktionsmassiga fel och brister i fastigheten.

8. Granska forlagan till kopeavtalet, utformats av byggherren,
for att sakerstalla att det tillgodoser kdparens rattigheter
och att kdparen forstar lydelsen fullt ut. Syftet &r att
kontrollera att denna handling tar hansyn till koparens
rattigheter.



Vid kop fran en privatperson
(aterforsaljning eller andrahandskdp)

1. Séljarens juridiska identitet som ar agare till fastigheten
du avser att kopaj;

2. Att fastigheten ar korrekt registrerad pa respektive
fastighetsregister;

3. Att inga skulder eller rattigheter belastar fastigheten
(hypotekslan, hypoteksansprak, andra belastningar osv.)

4. Att det foreligger byggtillstand och bostadslamplighetsintyg
som utfardats av respektive kommun avseende fastigheten
och att den stammer Gverens med alla regionala bestammelser
om stadsbyggnadsplanering.

5. Genomgang, iordningsstallande och undertecknande av
ifragavarande avtal mellan privatpersoner
(bokningsoverenskommelse, avtal om forkdpsratt, séljavtal)
eller av respektive handlingar som utfardas pa notariat
(kopelagfart / séljlagfart), vilka anses nédvandiga, for att kunna
genomfora képet. Den sedvanliga proceduren &r att forst skriva
pa ett avtal med pafdljande betalning av 10% av det totala
kopepriset. Darefter foljer en rimlig tidsfrist och sedan skriver
parterna under kdpelagfarten /séljlagfarten hos notarien.

| vara tjanster ingar aven foljande service:

« Vi ordnar med inférskaffandet av ett NIE-nummer.
NIE-numret ar ett spanskt skatteregistreringsnummer

for utlanningar. Detta nummer behdéver du for att kunna
registrera din nykopta fastighet pa fastighetsregistret samt
betala skatt. Detta nummer kravs dven for att uppratta
servicekontrakt hos féretag och myndigheter som
tillhandahaller tjanster som el, vatten, telefon samt

ovrig service.

+ Undersokning av fastighetens skuldsituation och huruvida
det finns utestaende skatteskulder till stadshuset (IBI),
obetalade samfallighetsavgifter (fastighetsagarforening),
obetalade rakningar for till exempel el och vatten samt
berakning av plusvalia-skatten som enligt spanska lagar
ska betalas om saljaren inte ar fast bosatt i Spanien genom
avdrag fran kopepriset.

* Betalning av avgifter och skatt i samband med utfardandet
av kop- eller séljlagfarten och registrering pa
fastighetsregistret.
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Skatter och avgifter

Skatter och avgifter som uppstar i samband med lagfartens utfardande hos den spanske
notarien vid kopets formalisering askadliggérs nedan:

Vid overlatelse av nybyggda fastigheter:

+ 10% moms galler for bostadsforsaljning. | 21% moms pa
tomter, garage och forrad.

- stdmpelskatt (i Andalusien): 1.2%

* notariatets arvode: notariekostnaderna beraknas enligt en
formel som fastslagits av spanska behdriga myndigheter och
beror pa vilket slags kop det &r fraga om och pa hur manga sidor
som tas med i forsaljningshandlingen / lagfarten. Av denna
anledning har alla notariat samma arvoden for samma tjanster.
Notariekostnaderna vid kop av en typisk spansk bostad uppgar
till runt 500 - 1 800 euro.

- avgifter till fastighetsregistret: fastighetsregistrets avgifter
beraknas enligt en formel som fastslagits av behdriga spanska
myndigheter. Som regel ligger kostnaden for
fastighetsregistreringen pa runt 50 - 70% av notariens arvode.

» kostnaden for juridiska tjdanster: 1% av kopeskillingen plus
moms pa 21%.

Vid overlatelse av andrahandsfastigheter /
aterférsaljning:

+ kostnaden for juridiska tjanster: 1% av kopeskillingen plus
moms pa 21%.

+ notariatets arvode: notariekostnaderna berdknas enligt en formel
som fastslagits av spanska behdriga myndigheter. Av denna
anledning har alla notariat samma arvoden for samma tjanster.
Notariekostnaderna vid kép av en typisk spansk bostad ligger pa
mellan 600 - 2 800 euro.

« avgifter till fastighetsregistret: fastighetsregistrets avgifter beraknas
enligt en formel som fastslagits av behdriga spanska myndigheter.
Som regel ligger kostnaden for fastighetsregistreringen pa runt

50 - 70% av notariens arvode.

+ kostnaden for juridiska tjanster: 1% av kdpeskillingen plus moms
pa 21%.

Vid kop av en fastighet och upptagandet av nytt hypotekslan uppstar kostnader bade for
notarien och for fastighetsregistret, eftersom hypotekslanet maste utfardas som separat
lagfartshandling med paféljande registrering. En stampelskatt tillampas motsvarande 1.5%
av intecknat skuldbelopp
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Privata kontrakt

Nar vi ar klara med alla rattsliga undersokningar

av fastigheten och kommit fram till att allt stammer,
ordnar vi med ett privat kdpeavtal som avtalsparterna
signerar. Detta sker tidsmassigt ca. 2 - 3 veckor efter
underskrivet bokningskvitto och samtidigt betalas ett
belopp enligt Gverenskommelse som slutits med
séljarnai forvag. Vid undertecknandet av kopeavtalet
ar det brukligt att koparen betalar en summa pa 10%
av kopeskillingen till fastighetsagaren for en
andrahandsfastighet och en summa pa 30% av
kopeskillingen for fastigheter off-plan. Képeavtalet ar
ett vasentligt steg i kbpprocessen, eftersom det ar i
kopeavtalet som det stadgas vilka bestammelser och
villkor som ska gélla for kopet. Darfor tar vi hand om
de férhandlingar som kravs med séljarens juridiska
ombud, for att pa basta satt varna om var kunds
intressen.

Fullmakt. Vara kunder valjer oftast att utfarda en fullmakt

till oss, sa att vi kan foretrada dem i Spanien under
kopprocessens gang. En fullmakt gor att vi vid behov kan
skriva under relevanta handlingar som avser fastighetskopet
och hypotekslanet, i kundens namn. Fullmakten kan utfardas
i Spanien hos en spansk notarie, vilket &r det smidigaste
sattet och kostar runt 140-150 euro. Det gar ocksa att utfarda
fullmakten pa ett spanskt konsulat i kundens hemland.
Dessutom existerar mojligheten att ordna med fullmakten

i hemlandet genom att ga till en Notarius Publicus dar. | s&
fall ska fullmakten férses med apostille enligt
Haagkonventionen eller genom legalisering via konsulat,

for att fa onskvarda rattsverkningar i Spanien. Om du beslutar
att utfarda en fullmakt till oss, kommer vi bista dig genom
hela forfarandet, oavsett om fullmakten ska utfardas i
Spanien eller utomlands.



Utfardande av kopelagfart

Kdpet formaliseras genom att lagfarten skrives under ca 4 - 6 veckor efter
underskrivet kopeavtal. Tidpunkten for detta beror pa 6verenskommelsen med
séljaren. Lagfarten skrivs antingen under av kunden med var hjalp eller av oss i kraft
av namnd fullmakt. Vid detta tillfalle ska priset for fastighetskopet betalas fullt ut till
séljaren och samtidigt far koparen tilltrade till och tar dver fysisk besittning av
fastigheten.

El- och vattenforsorning,
myndighetskatt, sophamtning,
samfallighetsavgifter och

P& vart kontor skéter vi om upprattandet av nya kontrakt och agarbyten ho
servicemyndigheter och tJansteforetag samt ordnar med skattebetalning som rér

din nya fastighet. Om du vill kan vi se till att sadana rakningar kommer dras Iopand
pa ditt bankkonto (via girokontobetalningar hos din spanska bank). Du kommer
behova ett spanskt bankkonto fér att majliggora girokontobetalning av [6pande

rakningar for servicetjanster, myndighetsskatt, sophdmtning och samfalllg avgi
Vi kan aven hjélpa dig att 6ppna ett spanskt bankkonto. r
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Ovriga kostnader som du bor ha i atanke

Inkomstskatt for icke fast boende

Den spanska lagen “Ley 38/2022", fran den 27 december,
stadgar om en temporar solidaritetsskatt pa stora
férmdogenheter, som ska betalas pa tillgangar from ar 2022.
Det ar en tillaggsskatt till formdgenhetsskatten, som upptas
i Andalusien. Det ror sig om en statlig skatt som inte skots
av de spanska sjalvstandiga delstaterna (comunidades) och
som drivs in med en extra avgift pa privatpersoners
férmdgenhet och péa belopp som dverstiger 3 000 000 euro.

Vad géller fast bosatta finns en skattebefrielse pa 700 000
euro, till vilken ett belopp laggs till pa 300 000 euros for
huvudsaklig bostad. Darfor kravs att denna skatt betalas pa
férmogenhet med ett varde pa mellan 3 700 000 euro och
4000 000 euro.

Den skatt som infodras:

— 1,7 % pa mellan 3 000 000 och 5 347 998,02
— 2,1 % pa mellan 5 347 998,03 och 10 695 996,06
— 3% pa from 10 695 996,06 och uppat

Vare sig du hyr ut din fastighet eller inte, maste du alltid
betala inkomstskatt pa den enligt foljande bestammelser:

Om du inte hyr ut din fastighet anser spanska myndigheter
att du har en s k. "forklarad hyresinkomst” for vilken skatt
upptas som kallas - inkomstskatt for icke fast boende.
Denna lagstadgade hyra raknas ut genom att tillampa 1,1 %
pa fastighetens s k. "katastralvarde" (taxeringsvarde).

P& det basbeloppet tillampas 19 % for EU-medborgare och
24% for personer som inte ar EU-medborgare. Det s.k.
katastralvardet finns angivet pa IBI-rakningen
(stadshusskatt) och &r i vanliga fall [agre an kopepriset
som framgar av din lagfart.

+ Om du har hyrt ut din fastighet baseras avgiftsbeloppet pa
nettovardet av hyran som uthyraren emottagit och utgor

19% % for EU-medborgare och 24% for personer som inte &r
EU-medborgare. Enligt de nya lagbestammelserna ar
EU-medborgare berattigade att géra avdrag for kostnader
som uppstatt under hyrestidsperioden: el, vatten,
samfallighetsavgifter, hemférsakring, rantor pa hypotekslan,
stadshusskatter (IBl) och sophamtning; underhall, stadtjanster,
revisorstjanster i samband med aterbaring av inkomstskatt
samt 3% for fastighetens arliga avskrivning/vardeminskning.

« | detta fall kravs det att ett skattebosattningsintyg utfardas
av skattemyndigheten i det land dar du ar bosatt och bifogas
till skatteformularet (ett per skattebetalare).

Foérmogenhetsskatt
Formdogenhetsskatten ar for narvarande avskaffad.

Samfallighetsavgifter
Stadshusskatterna (IBl) och sophamtningsavgifter

El, vatten, gas, telefon...

Hemforsakring

Samfalligheten sluter en egen forsakring, som tacker
samfallighetens gemensamma egendom. Anda
rekommenderar vi att du i tillagg sluter en enskild
hemférsakring for din fastighet med bohag.

Pa vart kontor finns kvalificerad personal till stades for att rakna ut och se till att betalning
sker av din skatt som icke fast bosatt fastighetsagare i Spanien



Uthyrning

Enligt reglonal lagstiftning som ar tillampli
frdn maj ar 2016 ska bostader, som hyrs ut fqr
semesterandamal under kortare perioder an t\
manader, registreras pa turistbyran som tillhor
Andalusiens regionala férvaltningsmyndighe i
(Junta de Andalucia), forutsatt-att de uppfylle
grundlaggande krav som stélls enligt gallande
lagar. Vi hjalper dig gérna att vidta reglstrenn €
hos behdrig myndighet. 4 >4
 MARTINEZ-ECHEVARRIA'



Att utfarda ett
testamente | Spanien

Det rekommenderas starkt att du utfardar ett spanskt
testamente avseende din spanska egendom, om du kopt
en fastighet eller blivit &gare till annan egendom som
bankkonton, livforsakring, aktier eller andra finansiella
medel i Spanien. Ett spanskt testamente med avseende
pa dina egendomar i Spanien, garanterar en enkelt
genomfdrbar process, utan framtida ytterligare formkrav,
extra komplikationer samt tillaggsavgifter, som uppstar i
samband med arv och arvskifte. Utan testamente kan
dganderatten till din kvarlatenskap i Spanien inte dverforas
lika enkelt till din maka/make eller familjemedlemmar.
Testamentesskrivaren kan i sitt testamente ge uttryck for
sin vilja att lata sin nationella lag galla for framtida
arvsprocesser.

Genom att férordna om vilken tillamplig lag som ska galla
kan testamentskrivaren fritt férfoga éver sin egendom och
sina tillhorigheter i Spanien, pa samma satt som enlig
lagarna i sitt hemland. P& sa vis gar det att komma undan
obligatorisk spansk lag om arv. Testamentskrivaren utser

i detta syfte sjélv sina arvtagare och arvingar samt
bestammer vilken procentsats som ska tillfalla var och en
av arvtagarna samt de specifika egendomar som ska
tillfalla arvingarna. Att inte forfoga dver ett spanskt innebar
nar det beger sig, leder till tidsforlust och tillaggskostnader
for att forsoka gora ett icke spanskt testamente gallande

i Spanien. Vid total avsaknad av testamente vid férdelningen
av kvarlatenskapen, géller en strang tillampning av vad som
stadgats i lagen i det land déar arvlataren hade sin
huvudsakliga bostad vid sin bortgang.
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| tillagg kan testamentskrivaren i sitt testamente forordn
om regler som ska atféljas vid férmogenhetsférdelningen
av kvarlatenskapen samt utse en testamentsexekutor,

som har i uppgift att sla vakt om att arvlatarens sista vilja
respekteras fullt ut. Testamentet ger aven mojligheten att.
forordna om formyndare for underéariga barn. -

Sammanfattningsvis galler attett spanskt testamente forenklar
ett arvskifte och en arvsprocess med avseende pa din spanska
egendom som blir enklare, snabbare och mindre kostsamit.
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MARBELLA

Centro de Negocios Puerta de Banus,
Bloque D, 12 planta
Carretera Nacional 340, Km. 175,
29660 Nueva Andalucia, Marbella, Mélaga
Tel: +34 952 765 000
marbella@martinezechevarria.com

FUENGIROLA

Edificio 5208, 12 planta
Av. Carmen Séenz de Tejada, s/n
29651 Mijas Costa, Mélaga
Tel: +34 952199 111
fuengirola@martinezechevarria.com

ESTEPONA
C/Real n°75, 12 planta,
29680 Estepona, Mélaga
Tel: +34 952 899 592
info@martinezechevarria.com

BENALMADENA

Plaza de la Goleta s/n
Centro Comercial Puerto Martina Shopping
Local L1Bm, 12 planta
29630 Benalmédena Costa, Malaga
benalmadena@martinezechevarria.com

MANILVA

Calle Antonio Gala, 1
Pje. Edificio Marfa Teresa, Blogue 2, Local 1
29692 San Luis de Sabinillas, Malaga
Tel: +34 952 899 598
info@martinezechevarria.com

SOTOGRANDE
Paseo de Levante, Edif. B, Portal 8, Apto 2-16,
11310 Sotogrande, Cadiz
Tel: +34 956 790 294
info@martinezechevarria.com

N
N
o
N
()
et
Q2
=]
=
O
o
c
=
(2]
o
>



